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Brf Gillesgarden, Lund

Forvaltningsberattelse for 2014

Brf Gillesgardens styrelse 6verlimnar hirmed berittelse om verksamheten under ar
2014,

Styrelsen bestdr efter 2014 irs stimma av Bjorn Svensson {ordférande), Fredrik Norén
(vice ordférande)}, Gun Wellbo (sekreterare}, Anders Kristensson (vicevird), Peter
Bredberg (ordinarie ledamot), Michael Schénstréom {suppleant) samt Pauline Fardow
(suppleant). Valda revisorer dr Eva Hammarberg och Ingrid Sandberg.
Revisorssuppleant ar Lars-Eric Hagborg.

Styrelsen har under 2014 haft 11 mdten samt ett extramote.
Under 2014 har 4 lagenheter 6verlatits till nya bostadsrattsinnehavare.

Efter foregaende ars stora renoveringar (relining och omlaggning av tak) har styrelsen
sett over var underhallsplan och arbetat med efterdyningarna av bl.a. den takldcka som
uppstod vid takrenoveringen 2013. Styrelsen har ocksa arbetat fram material till de som
vill renovera badrum, for att detta ska kunna genomfoéras pa ratt sitt, samt slutit ett
avtal med Proline om reliningen behéver kompletteras vid renoveringar i enskilda
lagenheter.

Styrelsen har under dret latit dra om all el i de gemensamma lokalerna i hus 5, och
passade da pa att installera béttre belysning. Féreningen har under dret bytt
bredbandsleverantor vilket sankt medlemmarnas médnadsavgift.

Styrelsen har under det gangna dret lagt stor vikt vid att inleda ett mer ldngsiktigt och
héllbart styrelsearbete. Bl.a. har vi undersokt méjligheten att anlita mer hjalp, t.ex. i

form av forvaltning och kommit fram till att det inte 4r ratt vig att gd. Ddremot har
styrelsen konstaterat att det dr viktigt att anlita den externa expertis som behdvs vid alla
storre arbeten.

Fastighetens taxeringsvirde dr ofdrdandrat 83 156 000 kr varav 32 000 000 kr &r
marken och 51 156 000 kr ar byggnaderna.

Fastigheten ar fullvardesfoérsiakrad hos Lansférsakringar.

Féreningens ekonomi dr god och féreningen far del av bankens just nu mycket ldga
utldningsranta. Var samlade skuld dr 12 867 480 kr

Féreningens bokféring och viss ekonomisk administration har skétts av Malméo
Redovisningskonsulter AB.

Resultat och stéillning

141231 131231 121231 111231
Nettoomsitining 2951265 2 969 569 2 896 798 2 881 104
Resultat efter finansiella poster -512 812 -310 534 -151 886 -81 653
Soliditet -20,10 % -22,21 % -33,10 % -33,93 %
Kassalikviditet 289,61% 359,95% 295,19 % 246,57 %
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RESULTATRAKNING

Foreningens intiikter
Manadsavgifter o hyror

Foreningens kostnader
Driftskostnader
Forvaltning
Fastighetsavgift

Resultat fore avskrivningar
Avskrivning byggnad
Avskrivning fastighetsforbittr

Avskrivningar inventarier

Resultat efter avskrivningar

Finansiella intikter och kostnader

Riénteintikter
Riéntekostnader

Resultat fore skatt
Inkomstskatt

Arets resultat

Not

1401-1412

2 951 265

2 951 265

-2 074 636
-384 412
-137 300

-2 596 348

354 917

-22 649
-583 817

-22 670

-274 219

560

-239 153

-512 812

-512 812

1301-1312

2 969 959

2 969 959

-2 002 374
-206 328
-122 560

-2 331 262
638 697
0

-642 450
-34 824

-38 577

2 083
-274 040

-310 534

-310 534
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Fastighet Havdaryggen 1 3
Mark

Fastighetsforbittringar 4
Fasadrenovering 5
Inventarier 6
Summa

Omsittningstillgangar 1
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank
Summa

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7
Bundet:

Medlemmarnas kapitalinsats
Medlemmarnas kapitaltillskott

Yttre underhélisfond

Fritt:

Balanserad vinst eller forlust
Avrets resultat

Summa eget kapital

2014-12-31

2242211

1388140

11 000 710
0

14 683

14 645 744

39212
26 556
1392365

1458 133

16 103 877

168 000
3 536 655
250 925

3 955 580

-206 371
-512 812

-719 183

3236 397

2013-12-31

3 653 000

11 584 527
0
37 353

15 274 880

50573
30 681
1524 389

1 605 643

16 880 523

168 000
3536655
250 925

3 955 580

104 163
-310 534

-206 371

3 749 209




Brf. Gillesgarden
Org nr 745000-0448

- Skulder

Langfristiga skulder 1
Inteckningslan

Kortfristiga skulder 1
Leverantorsskulder

Foérutbetalda arsavgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostn o férutbet intékter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda panter och ansvarsforbindelser
Pantbrev § fastigheten
Ansvarsforbindelser

Taxeringsviirde
Mark

Byggnad
Summa

2014-12-31

12 363 990

12 363 990

50233
207 666
2 080
243 511

503 490

12 867 480

16 103 877

2014-12-31
12 888 000
Inga

32 060 000

51156 000

83 156 000

2013-12-31

12 683 370

12 683 370

137383
188 025

2274
120 262

447 944
13 131 314
16 880 523
2013-12-31

12 888 000
Inga

32 000 000
51 156 000

83 156 060
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' NOTER TILL BALANS- OCH RESULTATRAKNINGARNA

Not 1. Redovisningsprinciper

" Arsredovisningen har for forsta géngen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 -Ar_sredovising i mindre ekonomiska féreningar (K2).

D& foreningen tillimpar det allménna radet BENAR:1 for forsta gdngen kan detta innebéra
en bristande jimférbarhet mellan rdkenskapsdret och det nirmast foregdende rikenskapséret

Byggnaden skrivs avmed | %

Not 2. Specifikation éver driftskostnader.

Vatten och avlopp
Fjérrviarme

El

Renhéllning
Fastighetsskotsel o stiddning
Reparation och underhall
Férsikringar

Kabel-TV

Bredband

Ovriga fasti ghetskostnader
Summa

Not 3. Fastighet

Anskaffingsvirde
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Bokfort virde

Not 4. Fastighetsforbittringar

Ingédende anskaffningsvirde
Nyanskaffhing

Ackumulerade ingdende avskrivningar
Arets avskrivning

Bokfort virde

2014

137 517
806 204
92 081
88 713
172 132
481 157
58 603
83 349
105 132
49 748

2074636

2 264 860
0
22 649

2242211

17 010 083
0

-5 425 556
-383 817

11 000 710

2013

118 010
861 284
108 122
89 286
358514
73 670
65 556
120 026
192 000
15 906

2002374

3 653 000
0
0

3653 000

11 994 546
5015537
-4 841 738

-583 818

11 584 527
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2014 2013

Not 5. Fasadrenovering
Ingéende anskaffningsvirde 1477 313 1477 313
Arets nyanskaffning 0 0
Ackumulerade avskrivningar -1 477 313 -1418 681
Arets avskrivning 0 -58 632
Bokfort virde 0 0
Not 6. Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 938 913 914 440
Arets nyanskaffning 0 24 473
Ackumulerade avskrivningar 901 560 -866 736
Arets avskrivning -22 670 -34 824
Bokfort virde 14 683 37 353
Not 7. Forindring i eget kapital

Insatser Yitre underhdli  Kapitaltillskott Fritt eget kapital
Ingdende 168 000 250925 3536 655 -206 371
Stimmobeslut 0 0
Arets resultat -512 812
Utgéende 168 000 250925 3536655 -719 183

Lund 2015- 07-07

00
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'Revisionsberittelse till féreningsstimman i Bef Gillesgarden

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning och
styrelseprotokoll i Btf Gillesgarden i Lund for rikenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31. Det dr
stytelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och féevaltningen. Virt ansvar ar att
uttala oss om drsredovisningen och forvaltningen pi grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfért revisionen for att i rimlig grad f6rsikea oss om att drsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rikenskapetna. I en revision ingdr ocksé att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt beddma den samlade informationen i drsredovisningen. Vi
har granskat visentliga beslut, dtgirder och forhllanden i féreningen f6r att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot 4t ersittningsskyldig mot féreningen. Vi hat dven granskat om nigon
styrelseledamot p4 annat sitt handlat i strid mot drsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller
foteningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grand fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Atstedovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberitrelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f5r rikenskapsizet,

Lund den 13 april 2015

((jm{ dgwf Wty L/\ /4:/; /1 (/fﬁf;%)

Eva Hammarberg Ingtié Sandberg /




Valberedningens forslag till ledaméter i brf Gillesgarden 2015

Infor drsmétet i brf Gillesgarden har valberedningen att foresla 4 st ordinarie ledaméter, (utgdngna
mandatperioder for Bjorn Svensson, Gun Wellbo och Peter Bredberg. Anders Kristensson avgar
under pagéende mandatperiod).

Dartill kommer 2 st styrelsesuppleanter.
Dessutom ska viljas 2 st revisorer och 1 st revisorssuppleant for 1 &r vardera.

Valberedningen féreslar foljande medlemmar till ordinarie styrelseledamoter:
Omval Bj6érn Svensson (5B) for en tid av 2 &r

Omval Gun Wellbo (9B) for en tid av 2 ar

Nyval Michael Schénstrom (7C) for en tid av 2 &r

Nyval Ingrid Amri (9A) forentid av 1 ar

Valberedningen féreslar foljande medlemmar till suppleant i styrelsen:
Nyval av Jeanna Isacson (9D} for en tid av 2 ar
Nyval av Tobias Johansson (7B) for en tid av 1 ar

Valberedningen foreslir foljande medlemmar tili revisionsuppdrag:
Omval av Eva Hammarberg (5A) som revisor for en tid av 1 ar

Omval av Ingrid Sandberg (9B) som revisor for en tid av 1 ar

Omval av Lars-Eric Hagborg (5A) som revisorsuppleant for en tid av 1 ar

Klas Eklund
Gunnel Fellert
Helena Schonstrém




Styrelsens forslag till valberedning (stadgarna § 8 st 5)

Styrelsen har att foresla 2 medlemmar till valberedning (Tomas Franke avflyttad och
utgdngen mandatperiod fér Gunnel Fellert).

Styrelsen foreslar att ingd i valberedningen:
Helena Schonstrom

Klas Eklund
Anders Kristensson




Brf Gillesgarden Lund den 19 februari 2015
Proposition till stimman

“Stamman godkinner att hija styrelsens arvode med 16.000 kr/ar att fordela i
styrelsen efter arbetsinsats. Denna hojning fastslas under punkten "Faststillande

nn

av styrelsens arvode”,
Bakgrund

Férutom det vanliga fortlépande arbetet har styrelserna i Brf Gillesgrden de senaste
aren gjort ett stort och stundtals betungande arbete. Det har bl.a. varit stora
renoveringar, med allt som dar tillkommer, och kommande styrelser har andra stora
dtaganden som vintar; antingen att planera eller genomféra. Maklarfirmors och andra
aktérers satt att arbeta har férdndrats och darmed ékat styrelsemedlemmarnas
arbetsborda. In- och utflyttningen ar vissa dr stor, styrelsemedlemmar har ldmnat
foreningen och valberedningen har stundtals haft svart att hitta frivilliga att delta i
styrelsearbetet.

[ jAimférelse med de andra foreningarnas pd Jarndkraomradet och i samtal med var
samarbetsorganisation Bostadsritterna, framgar att Brf Gillesgdrdens arvoden till sin
styrelse dr 1gt. Det genomsnittliga arvodet i riket dr 1500 kr/ldgenhet, vilket i var
forening skulle motsvara en héjning med 114 %. Propositionens foreslagna hijning
(16.000 kr/ar) motsvarar 23 %. Normalt hojs arvodena med sammaniagt 2000 kr/ar.

Det dr viktigt att ha en styrelse dar alla kan ata sig uppgifter och dr beredda att ldgga tid
pé det. Valberedningen maste kunna hitta medlemmar som ar villiga att stalla upp och
som pa ett bra sdtt kan representera medlemmarna och tillféra kompetens till
styrelsearbetet.

Styrelsen har under aret varit i kontakt med flera forvaltningsféretag, som skulle kunna
overta delar av styrelsens fortlépande arbete, men ar av uppfattningen att detta skulle
vara betydligt mer kostsamt och inte ge féreningen ett motsvarande mervarde.

Foreningen betalar idag Malmo redovisningskonsulter AB f6r viss administrativ hjalp
avseende ekonomi ach redovisning.

Styrelsen rekommenderar kommande styrelse att vid storre enskilda arbeten/drenden
alltid anlita oberoende projektledare, konsulter och besiktningspersoner for att ge
utiatande, planera och/eller genomféra dessa.

Brf Gillesgardens styrelse




Motion

Med anledning av Gillesgirden BRF:s ("Foreningens”) drsstdmma foreslar jag att dess
medlemmar antar féljande férslag.

1.

Foreningens stadgar dndras pa sa satt att Féreningen tar ut en avgift for
andrahandsuthyrning motsvarande en tiondel av vid var tid géllande
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6-7 §§ Socialférsikringsbalken. Upplats en ldgenhet i
andrahand for en del av ett &r fir avgiften tas ut efter det antal kalendermanader
som andrahandsupplitelsen omfattar.

Med anledning av detta féreslds foljande forandringar av Féreningens stadgar:

a) Féljande tilldgg foreslds till Féreningens stadga § 6:

Ansokan sker skriftligen hos styrelsen. I ansélkan ska skilet till uppldtelsen anges,

vilken tid den ska pdgd samt till vem ldgenheten ska uppldtas.

_b) Féljande fordndring féreslds av Féreningens stadga § 7:

Rubriken &ndras till: Fonder och &rsavgift avgifter
Tillagg:

Styrelsen fér besluta om avgift for andrahandsuppldtelse till higst 10 % drligen
av vid var tid géllande prishasbelopp enligt 2 kap. 6-7 §§
Socialférsikringsbalken. Upplits en ldgenhet under en del av ett dr

fér avgiften tas ut efter det antal kalendermdnader som uppldtelsen omfattar.

Motivering

Andrahandsuthyrning har blivit vanligt forekommande i Féreningen och

en medlem kan ha goda skal att under en period hyra ut sin ldgenhet i andrahand.
Foreningen har samtidigt sma méjligheter att neka medlemmar att hyra ut i
andrahand. Andrahandsuthyrningen har dock visat sig medfora effekter for
Foreningen och frigan ir hur dessa bor hanteras samtidigt som medlemmar ge
mojlighet till andrahandsuthyrning.

For Féreningen innebér andrahandsuthyrningen en 6kad administrativ bérda,
friamst for styrelsen, Vidare dr samtliga medlemmar av Foreningen beroende av
att dess medlemmar dr engagerade och villiga att &ta sig fortroendeuppdrag, Av
naturliga skil minskar antalet mediemmar som kan engagera sig i Féreningen
nir lagenheter hyrs ut. Kvarboende medlemmar maste dé i 6kad omfattning
kompensera fér bortfallet av aktiva medlemmar.

For att kompensera denna obalans bor Féreningen besluta att en avgift tas ut for
andrahandsuthyrning. De mediemmar som hyr ut i andrahand har méjlighet att




kompensera ovan foreslagna avgift fullt ut genom en héjning av den hyra de
begir av hyresgasten.

Det &r vidare rimligt att den administrativa merkostnaden {6r

andrahandsuthyrning bérs av de hyresgéister som hyr av Féreningens
medlemmar snarare dn Féreningens medlemmar i stort,

Klas Eidund




Resultat och stallning

141231 131231 121231 111231
Nettoomséttning 2 951 265 2 969 569 2 896 798 2 881 104
Resultat efter finansiella poster -512 812 -310 534 -151 886 -81 653
Soliditet 20,10 % 22,21 % 33,10 % 33,93 %
Kassalikviditet 289,61% 359,95% 295,19 % 246,57 %

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende medel

balanserat resultat -206 371
arets resultat -512 812
Totalt -719 183

disponeras for
overforing till balanserat resultat -719 183

Totalt -719183

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansriakning med tillhérande bokslutskommentarer.



Brf Gillesgarden 2015-04-22

Ang. Proposition om hdjda styrelsearvode.

Rittelse

[ styrelsens proposition om hdjda arvode for styrelsen star ett fel.

[ staller for "Det genomsnittliga arvodet i riket ar 1500 kr/ldgenhet” borde texten lyda
"Baserat pa tillgangliga jamforelser med andra foreningar av samma storlek och
bostadsrdtternas rekommendationer kunde var forening ha ett styrelsearvode
motsvarande 1500 kr/lagenhet”.

Bostadsridtterna, den organisation som var férening ar ansluten till fér information och
radgivning skriver féljande pa sin hemsida:

“Som framgatt ovan varierar tradition och metoder mycket mellan olika foreningar.
Erfarenhetsmdssigt kan dock sdgas att arvodesnivder i storleksordningen 1000 - 1500 kronor
per ldigenhet dr mycket vanlig i foreningar som har 30 - 50 ldgenheter.”.

[ samtal med dem angav de det hogre vardet; 1500 kr/lgh, som lampligt i var forening,
eftersom vi har betydligt fler (100) lagenheter.

http://www.bostadsratterna.se/allt-om-bostadsratt/faktablad/arvoden-styrelsen-och-
revisorer

Den hojning som styrelsen foreslar motsvarar inte det, utan ar avsevart lagre. Om
ho6jningen blir den som propositionen foreslar hamnar vi pa ca 860 kr per Igh istillet for

nuvarande ca 700 kr per Igh.

Styrelsens avsikt med propositionen ar bl.a. att informera alla medlemmar i god tid fore
stimman och styrelsen beklagar felet i propositionen.

Bjorn Svensson, ordf. Brf Gillesgarden.



