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RENOVERING AV LAGENHETER

Brf. Gillesgarden, Lund

Skall man renovera sin lagenhet pa nagot satt som paverkar husets stomme, tatskikt
i badrum, rorsystem, elsystem eller ventilationssystem, maste man anmala detta
skriftligen till styrelsen. Detta gér man pa blanketten "Anmalan renovering”.

Anmalan skall vara styrelsen tillhanda 3 veckor innan renoveringen pabdrjas.
Styrelsen aterkommer inom 1 vecka med besked vad som maste goras.

Bostadsrattshavarens skyldigheter
(Nedanstaende har stdd i vara stadgar och ar endast fortydligande.)

* Underhalla lagenhetens ytskikt pa golv, vaggar, tak, radiatorer och varmeror.

* Malning av fonsters insida. Féreningen ansvarar endast pa underhall av fonsters
utifran synliga delar (nar fonstret ar stangt).

* Underhall av fonsterglas.

* Underhalla och tillse att tatskikt i badrum férhindrar fuktlackage ner i golv
och husets stomme.

* Underhall av lagenhetens elanlaggning.

* Underhall av vatten- och avloppsledningar fran lagenhetens olika
sanitetsapparater och tappstallen fram till vertikala stammar, som ar
gemensamma med andra lagenheter. Detta inkluderar aven golvbrunnen.

* Underhall av blandare och 6vrig sanitetsutrustning.
* Underhall av vitvaror.

Badrum

Tatskikt i badrum har begransad livslangd. Exakt hur lange ar svart att saga eftersom
manga olika faktorer spelar in, men de flesta i branschen sager runt 20 ar. De forsta
branschreglerna och de forsta typgodkanda fuktskydden kom 1988.

Har man fuktskydd som ar aldre an 20-25 ar, rekommenderar styrelsen att man snarast
byter till nytt.

Renovering av badrum skall utféras enligt nu gallande branschregler "Saker Vatten” for
rorinstallationer och antingen "Sakra Vatrum” eller "Byggkeramikradets branschregler
for vatrum (BBV)” nar det galler tatskikt och ytskikt.

Eventuella avsteg fran dessa regler skall anmalas skriftligen till styrelsen for
godkannande. Detta gér man pa blankett "Anmalan renovering”. Upptacker man
avsteget under renoveringen, maste man ta kontakt med styrelsen.
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Typgodkanda tatskiktssystem skall anvandas och personer som utfér arbetet skall ha
utbildning for det aktuella tatskiktet. Intyg over denna utbildning skall Iamnas till
styrelsen FORE péabdrjan av arbete. Intyg egenkontroll dver utfért tatskikt skall lAmnas
till styrelsen nar renoveringen ar klar.

Byter man tatskikt maste man alltid kontrollera om befintlig brunn har typgodkanda
klamringar, annars maste golvbrunnen bytas.

Om man vid renoveringens pabodrjan kan misstanka fuktskada i golv eller vagg, skall
detta omgaende anmalas till styrelsen som sen skadeanmaler detta till féreningens
forsakringsbolag.

Relinade avloppsror

Avloppsstammar och de flesta anslutningsledningar till golvbrunnar, vaskar och
W(C-stolar &r renoverade med relining. Aven gamla golvbrunnar har blivit relinade,
dock inte alla. Vissa golvbrunnar beddmdes som omdijliga att relina. Darfér maste
man vid renovering av badrum och tatskikt byta golvbrunn och relina réret fran
golvbrunnen. Styrelsen har protokoll éver de delar av avloppssystemet som inte
har blivit relinade och kan darfor ge besked vad som galler i de enskilda fallen.
Foreningen bestaller och bekostar reliningen av dessa ror, men lagenhets-
innehavaren ansvarar for samordningen med reliningsforetaget Proline.

| de fall dar man byter golvbrunn som skall anslutas mot ett relinat ror, finns det
sarskilda anvisningar fran Proline som maste fdljas.

Relinade vattenror

Vattenstammar och kopplingsledningar till resp. kok och badrum ar ocksa
renoverade med relining. Réren har fatt en ny ytbelaggning invandigt i roren.
Skadas denna ytbelaggningen, sa har man ganska snart en lacka pa roret.
Detta innebar att man inte far géra nagra ingrepp pa dessa ror, typ att falla

in T-ror eller andra kopplingar. Enda majligheten att ansluta befintliga ror med
nya ror ar att anvanda de gangade kopplingar som sticker ut fran vaggarna.

Legionellarisk

Vattenror far inte proppas sa att det blir stillastaende vatten i "blindstick”.
Det blir da en risk for tillvaxt av legionellabakterier, som sen kan sprida sig
i hela husets vattensystem.

Kok

Vid renovering av kok ar det viktigt att man har nagon form av fuktskydd under vask,
diskmaskin, kyl och frys. Om lacka uppstar skall man kunna fa lackageindikering i
framkanten pa sin kdksinredning.
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Ventilation

Ventilationssystemet ar av typen sjalvdragssystem, vilket innebar att det inte
finns nagra flaktar som suger ut franluft fran lagenheterna. Temperaturskilinad
mellan inne och ute gor att det blir ett drag i kanalerna fran kok, badrum och

i vissa lagenheter fran ytterligare ett par ventiler och luften kan da sugas ut.
Pa vintern far man alltsa ett hogre Iuftfléde an man far pa sommaren.

Luften kommer in i lagenheten via spaltventiler under fonster i sovrummen.
Det ar viktigt att man har samtliga ventiler 6ppna, bade for franluft som skall
ut och for uteluft som skall in i lagenheten.

Det gar bra att montera in spisflakt eller badrumsflakt, under férutsattningen att
franluftskanalen ar tathetskontrollerad och godkand. Denna kontroll skall utféras
av Sotningsvasendet i Lund AB, pa uppdrag av lagenhetsinnehavaren.
Provtryckningsprotokoll skall Iamnas till styrelsen FORE pabdrjan av arbete.

Monterade flaktar far INTE ha sk. kallrasskydd, eftersom detta hindrar
sjalvdragsventilationen nar inte flakten ar i drift.

Om man monterar in kolfilterflakt i koket, sa ersatter den inte sjalvdragssystemets
ventil. Den maste vara kvar eftersom den paverkar hela lagenhetens ventilation.

El

Installationer skall utforas av behorig elektriker.

Om man andrar eller flyttar eluttag, skall dessa jordas (anda fran centralen).

Om man andrar eller flyttar uttag i kodk, toalett eller badrum maste jordfelsbrytare
installeras.

Vi har begransningar i elsystemets kapacitet med endast 1-fas i lagenheterna och
vitvaror mm maste anpassas till detta.

Ordningsregler vid renoveringsarbeten.

* Tag hansyn till grannarna.

» Storande arbete ska mellan kl. 07.30 — 20.00.

* Bilar pa gangar framfér entréer endast for av- och palastning.

* Parkering pa gatan eller pa P-plats nr. 26

* Vid avstangning for vatten, skall berérda grannar meddelas via lapp
pa ytterddrren, senast dagen innan.

* Avstangning vatten far endast ske under kortare perioder (max 2-3 timmar).

» Stada trappan och framfér entré dagligen.

* Det ar lagenhetsinnehavarens skyldighet att informera hantverkarna om
dessa ordningsregler.

Lycka till med renoveringen.
Lund 2015-04-25

Styrelsen Brf. Gillesgarden



