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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Gillesgarden, 745000-0448, med sate i Lund, far hdrmed uppréatta arsredovisning fér
2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att upplata bostéader at sina medlemmar med nyttjanderatt fér obegréansad
tid. Medlems réatt i féreningen bendmns bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt benamns
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1956-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1958-07-12 och féreningens stadgar registrerades 2015-11-05 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Olle Hammar Ordférande 2023
Eva-Lena Hammarberg Ledamot 2024
Ingrid Amri Ledamot 2024
Lars Henningsson Ledamot 2023
Malin Cronquist Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Fredrik Norén Suppleant 2023
Klas Eklund Suppleant 2024
Ordinarie revisorer

Ingrid Sandberg Foreningsvald revisor 2023
Anna Ekblad Féreningsvald revisor 2023

Revisorssuppleanter
Lars-Erik Hagborg Revisorssuppleant 2023

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.



Brf Gillesgarden 2(14)

745000-0448

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Lund Havdaryggen 1 i Lunds kommun med darpa uppférda byggnader
med 100 l&genheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1956. Fastighetens adress &r
Jarnakravagen 5 A-B, 7 A-C och 9 A-D.

Foreningen upplater 100 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal samt 70 parkeringsplatser och 5
forrdd med hyresréatt. Féreningen har &ven en féreningslokal.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 7 rok
16 48 4 16 8 8
Total tomtarea: 9 376 kvm

Total bostadsarea: 7 115 kvm

Total lokalarea: 300 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta
Foéreningslokal 150 kvm
Keramikféreningen 1280 Grader 150 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-09-05.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i LAnsforsakringar. | férsékringen ingar ansvarsférsékring for
styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Tele2 Kabel-TV

Ownit (t.om 220430) Bredband

Bahnhof (fr.om. 220501) Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

Kraftringen Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Sustend SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Kraftringen Serviceavtal varmesystem

Anticimex Skadedjursbek@&mpning

Underhall och reparationer

Arets underhdll och reparationer

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 95 202 kr och planerat underhall fér
179 770 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-05-14 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avséatts det 1 417 000 kr 2022 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar
191 kr per kvm.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret
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Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 27 april 2022. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2022 har 16 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 10 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st. (Antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st).

Pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar och betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 154 medlemmar.
27 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
24 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 157 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

°

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 d& avgifterna héjdes med 10 %.

Utbver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér bredband och kabel-tv.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 3733 3634 3244 2985
Resultat efter finansiella poster 378 256 96 -3 748
Foréndring av underhéllsfond 1237 218 468 -251
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar ~ -391 506 183 -2 942
Sparande kr / kvm 138 111 94 26
Soliditet (%) -29 -32 -34 -35
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 455 436 386 368
Lokalhyra kr / kvm 180 180 180 180
Driftskostnad, kr / kvm 288 303 269 281
Energikostnad, kr / kvm 152 166 126 140
Rénta, kr / kvm 22 20 24 22
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 191 43 69 184
Lan, kr/ kvm 2226 2302 2 337 2 346
Rantekanslighet (%) 5 6 6 7
Snittrénta (%) 0,98 0,87 1,03 0,94

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt l1an kr/lkvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets

likviditetséverskott fére amorteringar och har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 3 704 655 686 515 -8 954 677 255 666
Disposition enligt féreningsstdmma 255 666 -255 666
Avsattning till underhallsfond 1417 000 -1 417 000
lanspraktagande av underhallsfond -179 770 179770
Arets resultat 377 733
Vid arets slut 3704 655 1923 745 -9 936 241 377733
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -8 699 011
Arets resultat fore fondfrandring 377 733
Arets avséttning till underhallsfond enligt styrelsen -1 417 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 179 770
Summa éver/underskott -9 558 508
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -9 558 508

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 3 544 623 3 405 371

Ovriga rérelseintakter 3 188 008 228 941

Summa rorelseintéakter 3 732 631 3634 312

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -2 407 362 -2 502 371

Ovriga externa kostnader 7 -193 282 -141 839

Personalkostnader 8 -119 884 -117 466

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -468 157 -468 158

Summa rorelsekostnader -3 188 685 -3 229 834

Roérelseresultat 543 946 404 478

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 828 403

Réantekostnader och liknande resultatposter -161 646 -149 215

Summa finansiella poster -160 818 -148 812

Resultat efter finansiella poster 383 128 255 666

Arets resultat 377 733 255 666
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 11 522 112 11 990 269
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 21450 21450
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 543 562 12011719
Summa anldggningstillgangar 11 543 562 12011 719
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 41 039 40 995
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 69 443 53 630
Summa kortfristiga fordringar 110 482 94 625
Kassa och bank 12 1712973 1398 210
Summa omsittningstillgangar 1 823 455 1492 835
SUMMA TILLGANGAR 13 367 017 13 504 554
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 704 655 3 704 655
Underhallsfond 1923 745 686 515
Summa bundet eget kapital 5628 400 4391170
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 936 241 -8 954 677
Arets resultat 377 733 255 666
Summa fritt eget kapital -9 558 508 -8 699 011
Summa eget kapital -3 930 108 -4 307 841
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 16 440 050 15775 990
Summa langfristiga skulder 16 440 050 15775 990
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 63 120 1290 300
Leverantdrsskulder 153 588 119 581
Skatteskulder 14 948 12 368
Ovriga skulder 1869 205
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 618 155 613 951
Summa kortfristiga skulder 851 680 2 036 405

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 361 622 13 504 554




745000-0448

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 538 551 404 478
Avskrivningar 468 156 468 158

1006 707 872 636

Erhéllen ranta 828 403
Erlagd ranta -161 646 -149 215
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 845 889 723 824
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -15 856 2530
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 42 454 218 347
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 872 487 944 701
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -21 450
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -21 450
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -563 120 -263 120
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -563 120 -263 120
Arets kassaflode 309 367 660 131
Likvida medel vid arets boérjan 1 398 211 738 079
Likvida medel vid arets slut 1707 578 1398 210
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
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é‘rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 25-120 &r
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3239 244 3100015
Hyror lokaler 54 000 54 000
Hyror p-platser/garage 242 883 242 860
Ovriga objekt 8 496 8 496
Summa 3544 623 3 405 371
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 160 800 178 800
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 7 650 7 200
Andrahandsuthyrningsavgifter 6 865 14 102
Ovriga intakter 12 693 28 839
Summa 188 008 228 941
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lokaler 850 -
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 1678 75 558
Armaturer, gemensamma utrymmen 8122 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 19 923 23 651
Ovrigt, gemensamma utrymmen 425 1 566
VA & sanitet, installationer 6111 15430
Varme, installationer - 3614
Ventilation, installationer 1 861 497
El, installationer 15 652 14 672
Tele/TV/porttelefon, installationer - 6 285
Markytor 29 563 -
Vattenskador 8 961 6 246
Klottersanering 2 056 7 941
Skadedjur - 3 268
Summa 95 202 158 728
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 57 000
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 14 922 -
Varme, installationer 93 750 -
Ventilation, installationer - 40 445
El, installationer 49 917 -
Markytor 21181 -
Summa 179 770 97 445
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 154 840 148 350
Teknisk férvaltning 407 540 418 619
Besiktningskostnader - 27 688
Bevakningskostnader - 333
Sndréjning 32 094 14 250
Serviceavtal 7 969 5924
Foérbrukningsmaterial 16 610 10 411
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 18 375 -
El 197 674 160 748
Uppvarmning 766 156 888 005
Vatten och avlopp 166 189 184 680
Avfallshantering 115810 109 298
Forsékringar 85 066 89 011
Systematiskt brandskyddsarbete 25 487 23 813
Kabel-TV 52 944 57 359
Bredband 85 636 107 709
Summa 2132 390 2246 198
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 34 215 2844
Kontorsmateriel och trycksaker 2742 244
Tele och post 150 -
Forvaltningskostnader 143 491 124 333
Bankkostnader 742 1 901
IT-tjanster 3323 2638
Ovriga externa tjanster - 270
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 820 7740
Ovriga externa kostnader 799 1869
Summa 193 282 141 839

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 98 000 96 000
Summa 98 000 96 000
Sociala avgifter 21884 21 466
Summa 119 884 117 466
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 468 157 468 158
Summa 468 157 468 158
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Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 20 402 383 20 402 383
-Mark 1388 140 1388 140
-Pagaende nyanlaggningar 21 450 -
. 21811973 21 790 523
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning - 21 450
- 21450
Utgaende anskaffningsvérden 21811 973 21811973
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -9 800 254 -9 332 096
. -9 800 254 -9 332 096
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -468 157 -468 158
-468 157 -468 158
Utgaende avskrivningar -10 268 411 -9 800 254
Redovisat varde 11 543 562 12011 719
Varav
Byggnader 10 133 972 10 602 129
Mark 1388 140 1388 140
Pagaende nyanlaggningar 21450 21450
Taxeringsvarden
Bostader 148 000 000 105 000 000
Lokaler 294 000 245000
Totalt taxeringsvéarde 148 294 000 105 245 000
Varav byggnader 74 294 000 56 245 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 69 443 53 630
Summa 69 443 53 630
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1712973 1398 210
Summa 1712973 1398 210
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2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 63 120 1290 300
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 16 440 050 12 816 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 2 959 990
Summa 16 503 170 17 066 290
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 16 503 170 17 066 290
Summa 16 503 170 17 066 290
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,81 % 2025-10-28 3972 000 - - 3972 000
SEB 0,94 % 2026-03-28 3 000 000 - - 3 000 000
SEB 0,95 % 2024-10-28 1 500 000 - - 1 500 000
SEB 1,26 % 2028-02-28 3139990 - 36 000 3103 990
SEB 0,94 % 2026-03-28 1 000 000 - - 1 000 000
SEB 3,63 % 2024-06-28 1254 300 - 527 120 727 180
SEB 0,59 % 2024-06-28 2 500 000 - - 2 500 000
SEB 0,86 % 2025-09-28 700 000 - - 700 000
Summa 17 066 290 - 563120 16503 170

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31

2021-12-31

128 792

128 791

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna réntekostnader 10 935 10 834

Forutbetalda intakter 328 357 300 343
Upplupna driftskostnader 150 071 173 983
Summa 618 155 613 951
Not 16 Stallda sakerheter
Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 17 424 870 17 424 870
Summa stéllda sédkerheter 17 424 870 17 424 870
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Olle Hammar Eva-Lena Hammarberg
Styrelseordférande

Ingrid Amri Lars Henningsson

Malin Cronquist

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ingrid Sandberg Anna Ekblad
Fdreningsrevisor Fdreningsrevisor



